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Carmen del Nevada:

Casas diferentes para familias diferentes

'S | L
LRt | FITITIL l . ;i_;x“ i il T 1 .IS.“\\
S ISR, . INFORMACION Y VENTAS?
° T 958572825 - 665839077
DOSS Ier info@grupodeco.net

D.I.A.- Documento informativo abreviado en la venta de viviendas

Calle Carmen Burgos, 81-89 Decreto 218/2005 — Anexo I
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: Descripcion

Imagina vivir en una casa diferente, una casa
disenada para ti, en la que puedes:

e Estar leyendo un libro en la terraza mientras ves
a tus hijos jugar en el parque que hay justo
enfrente.

e Encontrards siempre la casa a temperatura
adecuada, gracias a su suelo radiante
refrescante super eficiente.

e En la que puedes disfrutar de un sétano
habitable, donde podrds tener la bodega o el
gimnasio en casa que deseabas.

e Como es tener un drbol en tu terraza, que
crecerd con tus hijos, pasando de una planta a
otra.

Te ofrecemos unas casas Unicas con 180m2, 3
dormitorios, 4 banos, espacio de aparcamiento
para un coche, amplio salén, una terraza con vistas
a un gran parque, un patio y un espacio terminado
en el sétano para lo que quieras.

Casds Unicas con todo incluido.

Bdsicamente casas adaptadas a las familias del s.
XXI, ademas en la mejor ubicacién, junto al centro
comercial Nevada y frente al parque de la Calle
Carmen Burgos.
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Datos de las empresas intervinientes
1.Promotor: ANFRASA PROMOCIONES S.L. (Nombre comercial IGBOO), con domicilio social en Granada, C/

Beethoven, n° 10, y C.I.F. B-18590125

2.Proyectista y Direccion de obra: Arquitectos Jose Maria Olmedo Espigares y Jose Miguel Vazquez Martin.
Detras de San Cecilio-Studio S.L.P. C/Violetas 18 18008 Granada

3.Empresa constructora: Inmobiliaria Bigrupo S.L., con domicilio social en Granada, C/ Beethoven, n° 10, y C.I.F.
B-18334649.

4.Empresa comercializadora: Grupo Deco Armilla S.L., con domicilio social en Armilla, Avenida Poniente 26 y CIF
B18561019.

Nuestra empresa colabora con las administraciones en la prevencion del blanqueo de capitales, por lo que,
debera identificar el origen de los fondos destinados a la compra del inmueble.
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Identificacién del titulo de propiéddd

Que la vendedora es duena en pleno dominio de la obra en curso sita en Calle Carmen Burgos de Armilla
(Granada), definida en la escritura de propiedad protocolo 1966 de la notaria Dofia Pilar Fernandez-Palma
Macias con fecha 22 de diciembre de 2020

Respecto al citado inmueble con sus elementos comunes ya cuenta con escritura de division horizontal,
quedando pendiente la escritura publica de declaraciéon de obra nueva.
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Ubicacion

Que la vendedora es duefia en pleno dominio de la finca registral n® 12417 sita en Calle Carmen Burgos 81-89 en Armilla, adquirida conforme a la escritura

otorgada ante el notario de Granada, Dfa. Pilar Fernandez Palma Macias, con fecha 22 de diciembre de 2020, con el nimero 1966/2020 de orden de su protocolo.
Con referencia catastral 5311902VG4151A0001Z22
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Tipologia de vivienda
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Sotano Primera planta Segunda Planta

3 Dormitorios Superficie de parcela: 101,60 m2 Superficie Construida sobre rasante: 123,40 m2

2 Bafios y 2 aseos Superficie Construida: 185,90 m2 Superficie Construida bajo rasante: 62,50 m2
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PLANTA ALTA PLANTA DE CUBIERTAS

e}

PROYECTO DE EJECUCION DE 5 VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS
EN CALLE CARMEN BURGOS 83, ARMILLA (CRANADA)
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PROMOTOR, MAYO 2023
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Carmen del Nevada.

UTIL CONSTRUIDA | PATIO/TERRAZA | ACCESO/GARAIJE PARCELA
PLANTA SOTANO 52,62 62,75 18,44
PLANTA BAJA 48,54 69,36 20,77
PLANTA ALTA 46,17 54,43 17,70
TOTALES 147,33 186,54 36,14 20,77 101,60

UTIL CONSTRUIDA | PATIO/TERRAZA | ACCESO/GARAJE PARCELA
PLANTA SOTANO 54,06 62,65 19,12
PLANTA BAJA 49,45 69,20 20,67
PLANTA ALTA 47,21 54,53 17,81
TOTALES 150,72 186,38 36,93 20,87 101,60

UTIL CONSTRUIDA | PATIO/TERRAZA | ACCESO/GARAIJE PARCELA
PLANTA SOTANO 54,06 62,65 19,12
PLANTA BAJA 49,45 69,20 20,87
PLANTA ALTA 47,21 54,53 17,81
TOTALES 150,72 186,38 36,93 20,87 101,60

UTIL CONSTRUIDA | PATIO/TERRAZA | ACCESO/GARAJE PARCELA
PLANTA SOTANO 54,06 62,65 19,12
PLANTA BAJA 49,45 69,20 20,87
PLANTA ALTA 47,21 54,53 17,81
TOTALES 150,72 186,38 36,93 20,87 101,60

UTIL CONSTRUIDA | PATIO/TERRAZA | ACCESO/GARAJE PARCELA
PLANTA SOTANO 52,40 62,46 18,49
PLANTA BAJA 48,61 69,07 20,37
PLANTA ALTA 45,97 54,34 18,28
TOTALES 146,98 185,87 36,77 20,37 101,60
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Cada casa tiene calificacion energética A, por lo que es altamente eficiente, para ello, cuentan con:
-Cerramientos de alta calidad.

-Bomba con aerotermia para agua caliente sanitaria y suelo radiante-refrescante
-Placas solares fotovoltaicas que generaran 3260 KWh/ano

El certificado de eficiencia energética se aportara a la escritura publica de la vivienda.
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Carmen del Nevada.

Memoria de Calidades 1

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

-En hormigén armado, de acuerdo a la normativa vigente (CTE, EHE y
NCSE).

-Zancas de escalera de hormigén armado de planta sétano a baja, y
de zancas laterales de chapén metalico con peldafio de chapa
soldado a revestir (con tabica) de planta baja a primera.

FACHADAS, CERRAMIENTOS Y CUBIERTAS

FACHADAS

‘Fachada Principal siguiendo composicion de fachada definida en
planimetria : Sistema SATE CERAMICO formado por Plaqueta ladrillo
Klinker + aislamiento XPS 50mm + embarrado + Ladrillo perforado
medio pie, trasdosada interiormente mediante sistema autoportante
de acero galvanizado y doble placa de yeso laminado con
aislamiento de fibra mineral interior.

-Sistema SATE CHAPA METALICA formado por Panel de chapa grecada
+ subestructura+ aislamiento EPS 50mm + embarrado + Ladrillo
perforado medio pie, trasdosada interiormente mediante sistema
autoportante de acero galvanizado y doble placa de yeso laminado
con aislamiento de fibra mineral interior.

‘Fachada trasera : Sistema SATE MONOCAPA formado por
revestimiento monocapa acabado blanco + Aislamiento XPS 50MM +
embarrado + Ladrillo perforado medio pie + trasdosada interiormente
mediante sistema autoportante de acero galvanizado y doble placa
de yeso laminado con aislamiento de fibra mineral interior.

DIVISIONES INTERIORES

-Sistema de tabiqueria de yeso laminado con aislamiento interior,
consiguiendo un mejor confort acustico y térmico. Las placas de los
cuartos himedos serdn resistentes a la humedad. Entre medianeria
de viviendas ladrillo perforado fonoresistente trasdosado con yeso
laminado con aislamiento interior.

CUBIERTAS
-La cubierta es invertida, con su correspondiente impermeabilizacion
y aislamiento térmico y terminacion con soleria de gres.

ACABADOS EXTERIORES DE VIVIENDAS

-Cerramiento de frente de parcela con lamas de perfil tubular de
acero lacado en gris forja, segin memoria de carpinteria de
proyecto, integrando puerta de acceso y hornacina de chapa lacada
del mismo color para instalaciones y buzén integrado

-‘Frente de terraza de planta primera chapado con lama ondulada
cuadrada de aluminio extruido, lacada en color gris forja, y
colocacion segln indicaciones de proyecto.

-Acceso a la vivienda compuesta por zona cubierta en drea de paso
y zona de aparcamiento para el coche con piezas de adoquin de
hormigoén prefabricadas y jardinera

-La puerta de acceso para el coche serd manual con instalacion de
motor electrénico.

-Jardinera con sustrato, malla anti raices y chino lavado con dos
plantas de bamb( nacional.

Terraza de planta primera, acabada mediante suelo técnico con
pavimento de gres porcelanico acabado con tratamiento
antideslizante.

-Patio trasero solado con adoquin de hormigén prefabricado
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Carmen del Nevada.

Memoria de Calidades 2

ACABADOS INTERIORES DE VIVIENDAS

SOLERIA

‘Pavimento gres porcelanico gris en planta sétano.

‘Revestimiento de gres porcelanico en escalera entre planta sétano y
planta baja.

-Pavimento de gres porceldanico efecto madera en dormitorios,
pasillos, cocina y bainos de planta baja y planta alta.

‘Revestimiento madera maciza de abedul en escalera, incluso huella
y tabica.

PARAMENTOS DE BANOS Y COCINAS

-Alicatado de barfos y aseo con cera@mica de gres porceldnico, en las
zonas indicadas en proyecto.

TECHOS

-Falso techo de yeso laminado en zonas indicadas en proyecto.
‘Falsos techos desmontables en aquellos cuartos de bafno donde se
ubique la maquina de aire acondicionado.

-Techos acabados con yeso en el resto de la vivienda.

PINTURAS

-Pintura plastica lisa en color claro en paramentos verticales de
viviendas y blanco en techos.

-Pintura pétrea en color blanco en paramentos interiores de patios.
Pintura esmalte al agua en cocina y bafos, en las zonas indicadas en
proyecto.

SANITARIOS Y GRIFERIAS

-Los aparatos sanitarios de los bafios seran de la casa ROCA
-Griferias IMEX color oro en bafios de planta principal y en cromado en
planta sotano y primera planta.

‘Lavabo con mueble integrado.

‘Mampara duchas con perfileria color oro

-Griferia en cocina en color negro

CARPINTERIA EXTERIOR

-Puertas y ventanas con perfil de PVC, sistema elevable o abatible
segin memoria de carpinteria.

-Acristalamiento de doble vidrio con camara de aire tipo climalit o
similar.

-Acristalamiento para cristalera del salén con doble vidrio tipo
Climalit plus o similar, que dispone de control o filtro solar y
aislamiento térmico reforzado. Perfil Cortizo 4600 RPT o similar, con
vidrios sistema Planitherm 4s, formado por 4+4 [ cdmaracon gas
argén [ + 4+4

-Sistema de oscurecimiento en dormitorios mediante persianas
integradas en la carpinteria.

‘Vidrio de seguridad en los huecos de planta baja que dan a calle
En medianerias de terraza, colocados sobre peto de obra hasta
1.80m y con butiral blanco entre vidrios

CARPINTERIA INTERIOR

-La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con al menos 3
puntos de anclaje, con cerradura de seguridad, de aluminio gris
oscuro con pomo exterior y manilla en acero inoxidable.

-Las puertas de paso de la vivienda seran lacadas en blanco con
manivela en acero inoxidable.

-Barandilla de vidrio laminado 8+8 acufnado en salon, barandilla de
barra lisa de acero lacada en blanco, 10 mm de diadmetro, y con
separacion entre ellas de 10cm libres; con pletina superior en
horizontal de 40x10mm soldada para el pasamanos, en zanca de
escalera de planta baja a primera. Y pasamanos de baja al sétano,
segun indicaciones de proyecto.

-‘Frentes de armario con puertas de madera en dormitorio principal y
en dormitorio 3, segin memoria de carpinteria ( IKEA PAX) . Armario
en acceso d la vivienda vestido con estante y barra, asi como con
puerta para acceso a cuadro eléctrico.
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Memoria de Calidades 3

INSTALACIONES
VENTILIZACION, CLIMATIZACION Y CALEFACCION

‘Instalacion de ventilacion con recuperador SIBER que incluye la entrada y
salida de aire limpio filtrado y atemperado segin plano de instalacion
‘Instalacion de calefaccion mediante suelo radiante-refrescante y sistema
de aerotermia HISENSE incluyendo desfangador de la red para su limpieza
Climatizacion mediante distribucion de aire por conductos y rejillas en salén
y dormitorios.

‘Control con Smart APP: Pensado para aquellos que viven su vida en
movimiento y quieren gestionar su sistema de calefaccion en cualquier
momento y cualquier lugar.

SANEAMIENTO

‘Red horizontal de saneamiento con tuberia de PVC rigido tanto en tramos
colgados como en la red enterrada.

‘La red de desaguie serda de P.V.C. aislada al ruido con espuma proyectada.
Todos los aparatos llevaran sifones individuales o botes sifénicos
registrables

INSTALACION DE FONTANERIA

-La instalacion interior de vivienda de agua fria y caliente sera con tuberia
de polietileno reticulado con coquilla de aislamiento en agua caliente
segun normativa, debidamente protegida, con llave de corte en cada local
hamedo.

Toma de agua en acceso a la vivienda, en patio trasero de planta sétano y
terraza de planta alta.

Descalcificador magnético para la red general de agua

Filtro de particulas

ACS mediante Aerotermia deposito 230litros

INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELECOMUNICACIONES

‘La instalacion interior de la vivienda de electricidad serd, con grado de
electrificacion elevada, mecanismos de primera calidad.

‘Punto de luz y enchufe en patio trasero de planta sétano y terraza de
planta alta.

Puntos de luz instalados led de alta calidad.

‘Portero automatico.

‘Torreta de telecomunicaciones e instalacion de antena y sistemas de TDT,
FM Y DAV.

INSTALACION FOTOVOLTAICA

‘Instalacion fotovoltaica mediante 8 placas solares ubicadas en la cubierta
de la vivienda con sistema domético de control.



Condiciones econéomicas

promociones inmobiliarias
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Precios

superf. superf. Util superf. Util

VIVIENDAS superf. Otil TOTAL IMPORTE (sin IVA) RESERVA CONTRATO ESCRITURA é¢Vendida?
CONSTRUIDA CUBIERTA ABIERTA

186,54 204,24 147,33 J 425.000 €
186,38 208,52 150,72 : 425.000 €
186,38 208,52 150,72 ; 425,000 €
186,38 208,52 150,72 ? 425.000 €
185,87 204,12 146,98 425.000 €

Estos precios no incluyen modificaciones ni personalizaciones realizadas a solicitud del cliente, que seran valoradas por la promotora, aprobadas por el cliente y abonadas
de forma independiente.

Los precios tienen una validez de 15 dias naturales a partir de la fecha de emisién de este documento, y cada vivienda cuenta con un desglose especifico, teniendo validez el
precio informado para la vivienda elegida, y que se anexa a este documento.
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P ’ Estado actual

Licencia de obras: Licencia de obra concedida
namero 2023/1540 del Ayuntamiento de Armilla

Fecha de inicio de la obra: Octubre 2023

Fase de ejecucion al dia de la fecha: Realizando
tabiqueria y albanileria interior.

Fecha prevista de entrega: Julio 2025

Vivienda piloto ya disponible para su visita.
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P Condiciones

Tributos y aranceles de todo tipo que graven la operacion y que corresponden al adquiriente:

- Impuesto sobre el Valor Ahadido (7))

- Impuestos sobre Actos Juridicos Documentados (AJ D)

- Honorarios de notaria correspondientes a la Escritura de Compraventa.

- Honorarios de inscripcién registral.

- Gastos de tramitacion de escrituras de compraventa.

- Cualquier otro tributo o gasto que conforme a Ley corresponda al adquirente.

- Conforme a lo dispuesto en el “contrato de compraventa’, pactado voluntaria y libremente por las partes.

Las cantidades entregadas a cuenta se garantizaran conforme a Ley, mediante cuenta disponible a tal efecto en la entidad CAJA RURAL DE GRANADA que serd
detallada a los clientes interesados.

Condiciones del contrato

- Una vez firmada la reserva, se firmara el contrato en un plazo maximo de 7 dias. La no firma del contrato de compra venta por causas imputables al
comprador supondrd la pérdida de las cantidades entregadas en concepto de reserva.

- El contrato de compraventa se redactara segun la legislacion vigente aplicable, conteniéndolas cladusulas generales y especiales o particulares que se
establezcan entre el adquirente y transmitente.

Otras consideraciones

La documentacion acreditativa del contenido de este documento informativo se encuentra a disposicion de consumidor para su consulta en IGBOO
PROMOCIONES INMOBILIARIA (ANFRASA PROMOCIONES S.L.) C/Beethoven 10 18006 Granada.

La informacion facilitada por la promotora a través del presente documento tiene caracter meramente informativo, pudiendo estar los inmuebles sujetos a
pequenas modificaciones en su superficie, por las propids caracteristicas de un edificio entre medianeras, sin que por tanto ello suponga un incumplimiento de
las condiciones establecidas en el presente documento.

Responsabilidad

Presente dossier es orientativo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto Bésico del Edificio, y por tanto, La Promotora se reserva la facultad de incluir las
modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones y organismos publicos, ajustandolo en todo
caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo, el mobiliario, incluido en la cocina) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la
distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de
indole técnicas y/o legal en el desarrollo de la ejecucién de las obras.
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P-rotecc'ién de ddto”s

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 (RGPD) ponemos en
su conocimiento la siguiente informacion, los datos personales que nos facilite serdn incorporados a un fichero
titularidad de ANFRASA PROMOCIONES S.L.,, con domicilio social en C/ Beethoven, 10, 18006, Granada, puede
contactar con nosotros en la direccion sefalada o por correo electréonico escribiendo a la siguiente direccion
anfrasa@anfrasa.com

Tratamos la informacién que nos facilita con el fin de cumplir las obligaciones derivadas del presente contrato.
Los datos proporcionados se conservardn mientras se mantenga la relacion comercial o durante los anos
necesarios para cumplir con las obligaciones legales.

Las Unicas comunicaciones de datos previstas son las realizadas a la Administracion de Hacienda en
cumplimiento de la normativa fiscal y tributaria y a la entidad bancaria para la gestion de los cobros, por lo que
los datos no se cederan a terceros salvo en los casos anteriormente descritos o en los que exista una obligacion
legal, o existe expreso consentimiento de las partes.

La base legal para el tratamiento de sus datos es la ejecucion de un contrato llevado a cabo con nuestra entidad
y el consentimiento para el tratamiento de sus datos personales para uno o varios fines especificos, siendo
recogidos estos supuestos en el art. 6 del RGPD.

Puede ejercer en cualquier momento el derecho a solicitar el acceso a sus datos personales, su rectificacion o
supresion, la limitacion de su tratamiento, a oponerse al tratamiento, asi como el derecho a la portabilidad de los
datos, por los medios de contacto indicados, asi como cualesquiera derechos reconocidos en el RGPD. Una vez
recibida dicha documentacion, atenderemos el ejercicio de sus derechos en los plazos establecidos legalmente y
en caso de no haber obtenido satisfaccion en el ejercicio de sus derechos podrd presentar una reclamacion a la
Autoridad de control, Agencia Espanola de Proteccion de Datos: www.agpd.es.

Mediante su firma acepta el tratamiento de sus datos personales en los términos y condiciones indicados.
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INFORMACION Y VENTAS:
Inmobiliaria GRUPO DECO ARMILLA
Av Poniente, 26
ARMILLA Granada

TIf 958572825 - 665839077
info@grupodeco.net

Personas de contacto:
Sonia Mercado Martin
Anibal Torres Di Marco



